Zatqeznik nr 3 do regulaminu

UMOWA ZLECENIA nt G...oovivinniiranesnniissaneanee

zawarta w dniu ... w Leborku, Powiatem Leborskim - Starostwem Powiatowym
w Leborku, reprezentowanym przez Starost¢ Lebotrskiego — Tetese Ossowska - Szara,
wykonujaca zadania z zakresu administracji rzadowej, NIP 841-16-09-072, REGON 770979648,

zwanym dalej ,,Zleceniodawcy”

rzeczoznawcea Majatkowym Panem/Pani. .......ooouieiiiii e
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zwanym dalej ,,Zleceniobiorca”™ , o nastepujacej tresci:

§1
Przedmiotem umowy jest sporzadzenie operatu szacunkowego:

1. dla potrzeb postgpowani administracyjnych dotyczacych ustalenia wysokosci odszkodowania za
nieruchomosci objete decyzjami lokalizacyjnymi albo decyzjami zezwalajacymi na realizacje
inwestycji m. in. w zakresie drog publicznych;

2. dla potrzeb postgpowan administracyjnych dotyczacych ustalenia wysokosci odszkodowania
z tytulu szkoéd albo utraty wartosci nieruchomoscd w zwigzku z ograniczeniem sposobu
korzystania z nieruchomosci;

3. dotyczacych ustalenia wysokosci odszkodowania w ramach przyznania nieruchomosci zamienne;.

§ 2

1. Wrykonanie operatu szacunkowego, o ktérym mowa w § 1 umowy, powierzane bedzie
sukcesywnie w miare biezacych potrzeb, na podstawie postanowienia o powolaniu rzeczoznawcy
majatkowego, jako bieglego w postepowaniu administracyjnym.

2. W postanowieniu o powolaniu rzeczoznawcy majatkowego, jako bieglego w postepowaniu
administracyjnym  okreslony bedzie szczegolowy zakres czynnosci (przedmiot wyceny)
1 wymagana 1lo$¢ egzemplarzy operatu szacunkowego.

3. Wszystkie czynnosci podjete przez Zleceniobiorcg w celu wykonania powierzonego zadania,
dokonane po wydaniu postanowienia, o ktérym mowa w ust. 2, sa czynnosciami bieglego
w rozumieniu Kodeksu postgpowania administracyjnego i podlegaja przepisom tej ustawy.

4. Operat szacunkowy, stanowigcy przedmiot umowy, Zleceniobiotca zobowigzany bedzie ztozy¢
w formie papierowej, w iloéci 1 egzemplarza, wskazane] w postanowieniu, o ktdérym mowa w ust.
2, w Starostwie Powiatowym w Leborku ul. Czolgistéw 5, w terminie 30 dni od dnia otrzymania
postanowienia

§3

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.



b)

d)

§4

Zleceniobiorca nie moze powierzy¢ wykonania niniejszej umowy osobom trzecim.

Zleceniobiorca zobowigzuje si¢ zachowywal w tajemnicy 1 nie przekazywac osobom trzecim
zadnych informacji uzyskanych w zwigzku z niniejszq umowsa, w tym rowniez po uplywie okresu
jej obowiazywania, niezaleznie od formy przekazania tych informacji 1 ich Zrédla, z wyjatkiem
przypadkow przewidzianych w obowiazujacych przepisach prawa.

Informacje i dokumenty niezbedne do wykonania operatu szacunkowego, Zleceniobiorca uzyska
we wlasnym zakresie, w tym m.in. odpisy z ksiag wieczystych, badZ protokoly z badania ksiegi
wieczystej lub wydruki z Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych,
protokoly z wizji lokalnej (ogledzin nieruchomosci), zaswiadczenia z miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego, wyciagi ze studium uwarunkowan 1 kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Oryginaly lub kopie tych dokumentéw beda stanowily zalaczniki do operatow
szacunkowych.

Zleceniobiorca zobowiazany jest do zawiadomienia uczestnikéw postgpowania o terminie
ogledzin nieruchomosci.

Zleceniobiorca poniesie wszelkie koszty niezbedne do wykonania operatu szacunkowego. Koszty
uzyskania niezbednych materialdéw zostaly wkalkulowane w ceng podang w cenniku, ustalajacym
wysokos$é wynagrodzenl za czynnosci bieglego, rzeczoznawcy majatkowego.

Zleceniodawca zobowiazuje si¢ nieodplatnie udostepni¢ Zleceniobiorcy wszelkie posiadane
dokumenty niezbe¢dne do realizacji przedmiotu umowy.

§5

Operat szacunkowy powinien byé wykonany zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (j. t. Dz. U. z 2016 r., poz. 2147 ze zm.) 1 Rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci 1 sporzadzania
operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 ze zm.), standardami zawodowymi
rzeczoznawcow majatkowych wydanymi przez Polska Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcdw
Majatkowych oraz Kodeksem Etyki Zawodowe] Rzeczoznawcdéw Majatkowych, tj. rzetelnie,
uczciwie, ze szczegdlng starannoscia, bezstronnoscia 1 zachowaniem tajemnicy zawodowej.
Zleceniobiorca zobowigzany jest dolaczy¢ do kazdego operatu szacunkowego:

zestawienie transakcji nieruchomosci podobnych stanowiacych podstawe wyceny z podaniem
nazwy ulicy, powierzchni, obrebu, daty transakeji; na zadanie Zleceniodawcy wynikajace
z potrzeby oceny dowodu w postgpowaniu administracyjnym, do ktorego zostal sporzadzony
operat szacunkowy,

dokumentacje fotograficzna. W przypadku, gdy nieruchomos$é sklada si¢ z wiecej niz jedne;
dzialki wykonawca zobowigazany jest dolaczyé do kazdego operatu szacunkowego dokumentacje
fotograficzng wrykonana dla kazdej dzialki. W przypadku, gdy operat szacunkowy dotyczy
nieruchomoéci zabudowanej, dokumentacja fotograficzna powinna obejmowaé kazdy budynek
oraz kazde pomieszczenie w budynkach, w przypadku nieruchomosci lokalowej kazde
pomieszczenie w lokalu. Ponadto dokumentacja ta powinna posiadac opis, ktérej czesci
nieruchomosct lub budynku dotyczy,

informacje o sposobie powiadomienia stron o ogledzinach nieruchomosei,

inne istotne dokumenty wykorzystane przy sporzadzaniu operatu szacunkowego.

Jezeli dokumenty stanowiace zataczniki do operatu szacunkowego beda mie¢ posta¢ kopii,
Zleceniobiotca bedzie zobowiazany do okazania oryginaldéw dokumentéw na Zadanie
Zleceniodawcy.
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§6

Zleceniodawca dokona formalnej oceny operatu szacunkowego, bedacego przedmiotem niniejszej
umowy, w ciagu 7 dni od daty przekazania niniejszego operatu.

W przypadku ustalenia w toku oceny, o ktérej mowa w ust. 1 ze operat szacunkowy zostal
wykonany wadliwie lub nienalezycie, osoby upowaznione przez Zleceniodawce poinformuja
Zleceniobiorce o koniecznosci niezwlocznego usuniecia wad, naniesienia poprawek i uzupelnien
ze wskazaniem terminu na ich dokonanie (nie krotszego jednak niz 7 dni), za posrednictwem
poczty elektronicznej na adres ..o lub listownie. Po usunieciu wad,
naniesieniu poprawek i uzupelnieri Zleceniobiorca przedstawi operat szacunkowy w formie
papierowej, ponownie do odbioru.

Nieusuniccie przez Zleceniobiorce wad, nienaniesienie poprawek i uzupelnieni, wskazanych
w sposob okreslony zgodnie z ust. 2, lub nieprawidlowe wykonanie powyzszych czynnosci
W wyznaczonym terminie réwnoznaczne jest z wadami istotnymi operatu szacunkowego, co moze
stanowi¢ podstawe do odstapienia od umowy przez Zleceniodawce oraz wykreélenia
Zleceniobiorcy z listy  rzeczoznawcow majatkowych,  bieglych w postgpowaniach
administracyjnych prowadzonych przez Staroste Leborskiego.

§7

Na podstawie pozytywnej oceny operatu szacunkowego, o ktorej mowa w § 6 ust. 1, zostanie
sporzadzony protokél odbioru podpisany przez Zleceniobiorce oraz osoby upowaznione ze
strony Zleceniodawcy.

Strony ustalaja wynagrodzenie za nalezycie wykonany opetat szacunkowy  zgodnie
z zaakceptowanym przez Zleceniobiorca cennikiem Starosty Leborskiego z dnia 05.04.2017 «.,
stanowiacym zalacznik nr 1 do umowy.

W sytuacji, o ktérej mowa § 6 ust. 3 wynagrodzenie za operat szacunkowy nie przystuguje.

Ceny okreslone w cenniku sg stale w okresie obowiazywania umowy.

Zleceniobiorca za sporzadzenie operatu szacunkowego zlozy fakture. Operat szacunkowy
zostanie przyjety do Organu na podstawie protokotu odbioru, o ktérym mowa niniejszej umowie.
Faktura bedzie wystawiona i doreczona zgodnie z protokolem odbioru na adres Zleceniodawcy,
wskazanego w postanowieniu, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 umowy. Platnosci beda dokonywane
przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Zleceniobiorce, w terminie do 14 dni od
doreczenia do Starostwa Powiatowego w Leborku prawidlowo wystawione; faktury,

Za dziei zaplaty uwazany bedzie dziefi obciazenia rachunku platnika. Kserokopia protokotu
odbioru, o ktdérym mowa w § 7 ust. 1 niniejsze;] umowy, stanowi¢ bedzie zalacznik do faktury.

Za terminows zaplate faktury odpowiada podmiot finansujacy, o ktérym mowa w postanowieniu
o powolaniu rzeczoznawcy.

Zleceniobiorca przyjmuje na siebie pelna odpowiedzialnoéé za terminowe i jakosciowe wykonanie
prac bedacych przedmiotem niniejszej umowy.

§8

Nieterminowe wykonanie przedmiotu umowy moze stanowi¢ podstawe odstapienia od umowy
lub jej czescl przez Zleceniodawce.

Zleceniobiorca  zobowiazuje si¢ zaplaci¢ nastepujace kary z tytulu odstgpienia przez
Zleceniodawce od umowy z przyczyn zaleznych od Zleceniobiorcy - w  wysokosci
5 % calkowitego wynagrodzenia brutto okteslonego wedlug cennika,

Opoznienia w wykonaniu operatu szacunkowego w stosunku do terminu okreslonego
W postanowieniu, usuniecia wad, naniesienia poprawek, uzupelnien, o ktérych mowa w § 6 ust. 2
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1 3 umowy -w wysckosci 2 % wynagrodzenia brutto za dany operat szacunkowy, okreslonego
wedlug cennika za kazdy dzien opdznienia,

Opdznienia w usunieciu wad, wykonaniu uzupelnien, poprawek i operatu szacunkowego,
o ktorych mowa w § 6 ust. 3 umowy, w wysokoéci 2% wynagrodzenia brutto za dang opinig,
okreslonego wedlug cennika za kazdy dzien opdznienta,

Zleceniodawca zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego do wysokosci
tzeczywiscie poniesionej szkody, niezaleznie od roszczen wymienionych w punkcie § 8 ust. 2, 3
14, na zasadach ogdlnych wynikajacych z Kodeksu Cywilnego.

Kary umowne, o ktdrych mowa w § 8 ust. 2-4 umowy Zleceniobiorca zaplaci Zleceniodawcy na
podstawie noty obcigzeniowej wystawionej przez Zleceniodawce. Termin zaplaty kar umownych
wynosi 3 dni od dnia otrzymania noty obciazeniowej przez Zleceniobiorce. Zleceniodawca jest
uprawniony do potracania nalozonej kary umownej z wynagrodzenia Zleceniobiotcy.

W przypadku, gdy Zleceniobiorca bedzie wykonywal operat szacunkowy w sposéb wadliwy albo
sprzeczny z umows, Zleceniodawca moze wezwac go do zmiany sposobu wykonania operatu
szacunkowego pod rygorem odstapienia od umowy.

Zleceniobiorca zobowigzuje si¢ na wezwanie Zleceniodawcy, o ile bedzie to mozliwe, do
potwierdzania aktualnosci wykonanych przez siebie operatow, zgodnie z art. 156 ust. 4 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, za wynagrodzeniem wynoszacym 10%
ceny brutto za dany operat szacunkowy, okreslonej wg cennika,

W przypadku negatywnej oceny operat szacunkowy przez Komisje Odpowiedzialnosci
Zawodowe] lub Stowarzyszenie Rzeczoznawcdw Majatkowych, Zleceniobiorca zobowiazany jest
do zwrotu Zleceniodawcy wynagrodzenia za zakwestionowany przedmiot umowy oraz kosztow
poniesionych za oceng operatu szacunkowego.

W przypadku uchylenia decyzji, przez organ drugiej instancji lub sad administracyjny, z powodu
bledu w operacie szacunkowym lub innej wady lub nieprawidlowosci operatu szacunkowego,
Zleceniobiorca zobowiazuje si¢ wykona¢ nowy operat szacunkowy bez dodatkowego
wynagrodzenia, w ramach 1 na warunkach niniejszej umowy.

W zakresie sporzadzonych przez siebie operatow szacunkowych Zleceniobiorca zobowigzany jest,
bez dodatkowego wynagrodzenia: - bra¢ wudzial w postegpowaniach przed organami
administracyjnymi, uczestniczy¢ w rozprawach administracyjnych oraz przed sadami
powszechnymi, - udziela¢ pisemnych wyjasnien w zakresie sporzadzonych operatow
szacunkowych, w terminach wyznaczonych przez Zleceniodawce.

W razie wystapienia okolicznosci, ktérych nie bylo mozna przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
Zleceniodawca bedzie mogl odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni kalendarzowych od powziecia
wiadomosci o tych okolicznosciach.

Zleceniodawca, dopuszcza mozliwoéé zmiany terminu realizacji umowy na pisemny uzasadniony
wniosek Zleceniobiorcy, o ile konieczno§é wprowadzenia takiej zmiany jest nastepstwem
szczegblnych okolicznosci nie lezacych po stronie Zleceniobiorcy. Ocena, czy zachodza
szczegolne okolicznodci oraz okredlenie okresu, na jaki nastapi przedluzenie terminu naleza

wylacznie do Zleceniodawcy.

§9

Zleceniobiorca zobowiazany jest posiada¢ aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie prowadzonej dzialalnosci w okresie trwania przedmiotowej umowy do okazania na
zadanie Zleceniodawcy.

Jezeli z przyczyn niezaleznych od Zleceniobiorcy nie bedzie mozliwe sporzadzenie operatu
szacunkowego, wowczas Zleceniodawca zwrdci Zleceniobiorey uzasadnione koszty poniesione
w zwigzku z czynnosciami podjetymi w celu wykonania operatu szacunkowego, jednak nie wiecej



niz 8% wartodci netto wynagrodzenia (plus podatek VAT). Na Zleceniobiorcy spoczywa
obowiazek udokumentowania poniesionych kosztéw.

§10

Wprowadzenie zmian tresci umowy wymaga sporzadzenia, pod rygorem niewaznosd, pisemnego aneksu.
Zmiany te nie moga narusza¢ powszechnie obowiazujacych przepisow.

§11

Spory mogace wynikna¢ z tytulu wykonania niniejszej umowy rozstrzyga rzeczowo wlasciwy sad dla
stedziby Zleceniodawecy.

§ 12

W sprawach nieunormowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks Cywilny (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 380 ze zm.) oraz ustawy z dnia 14 czerwca 1960 t.
Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2016 ., poz. 23 ze zm.).

§13

Niniejsza umowa moze byé rozwigzana przez kazda ze Stron z zachowaniem 30 - dniowego okresu
wypowiedzenia.

§ 14

Umowa wygasa w przypadku wykreslenia Zleceniobiorcy z listy rzeczoznawcéw majatkowych — bieglych
w postepowaniach administracyjnych prowadzonych w Starostwie Powiatowym w Leborku.

§15

Niniejsza umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, jednym dla Zleceniobiorcy
a dwie dla Zleceniodawcy

Zleceniodawca: Zleceniobiorca:






